
 المحترمي                         السادة / شركة نايف الصعيدي وشريكه للمحاماة والاستشارات القانونية        
  
 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ،،،

إعداد تقرير خاص بخصوص المبالغ المسددة من شركة الطوب الأحمررر للسررادة / م سسررة المسررتقب    الموضوع:
 المتميزة العقارية  

 

خطاااب ا المااف   باان  بااوورد والااوا و ل ااا ب ااا ،   وإلاا الموضااوع لال،اا    إلاا بالإشااا   

إلاااواو  ر ،ااا  خاااال بخلاااول المباااالك المطاااوو  مااار شااا    الطاااو   بشااا ر ا29/10/2024

وال ااان  اااا طاااواوأا مرابااال  لماااال لشااا    الأحمااا  لدطااااو  / مفططااا  المطااا ربل الم م،ااا   ال را ،ااا  

 الطو  الأحم  الط ووي ولا ، ا   ف،ذأا.

شاا وط و أااوام مهم  ااا وطب، اا  الخااوما  ال اان طااوم  رااوا  فهم ااا ل لطاا او  ا  ااا  ف ااو ولد،اا  ب 

 ب رو،مها بن الألمال الم دف،ر بها.

طاان خطاب ااا أااذا ل ضاا ا المه اان والمااالن لدر،اااا ب  ف،ااذ المهاااا المحااوو  باان طداا   لطاا او  ا  باا  و

 الم روا ذ  ه لال، .الخب   

 القضية. ونرجو من الله عز وج  أن تساهم خبرتنا في إنهاء النزاع بي أطراف  
 

 

 ومراجعون قانونيون شركة إدراك العالمية محاسبون  
 

 المدير العام 

 عبد الله بن صالح النعيم   /الدكتور  

 

 م2024 ــر ــوبــــأكت  30دة في ــجـ

 هـ1446 ربيع الآخر 27ق  ــالموافـ
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 العرض المهني والمال 
 إعداد تقرير خاص  بشأن  

 السعودي  بخصوص المبالغ المسددة من شركة الطوب الأحمر 
 وشركة العمودي أخوة، وم سسة أحمد عبد الله العمودي  

 للسادة / م سسة المستقب  المتميزة العقارية  
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 العرض المهني والمال 
 إعداد تقرير خاص  بشأن 

 السعودي بخصوص المبالغ المسددة من شركة الطوب الأحمر
 وشركة العمودي أخوة، وم سسة أحمد عبد الله العمودي

 للسادة / م سسة المستقب  المتميزة العقارية 
 أولاً: تقديم: ر  

 -محاسبون ومراجعون قانونيون   -يساهم قسم الخبرة الاستشارية والمهنية بشركة إدراك العالمية  

والنظم المالية والمحاسـبية فـي فـل المنات ـام الماليـة والذي يضم خبراء في مجال المحاسبة والتدقيق  

 التي تنشأ بين الشركام والأفراد.
الكثير من خطابام التكليف  ولله الحمد -  محاسبون ومراجعون قانونيون -وقد تلقم شركة إدراك العالمية  

من الجهام الرسمية والقضائية سواء داخل المملكة العربية السعودية أو باقي دول مجلس التعـاون لـدول 

  - الخليج العربية ومن أهم هذه الجهام:

 مقام المحكمة العامة بمحافظة جدة. •

 مقام المحكمة التجارية بجدة. •

 مقام محكمة التنفيذ بجدة. •

 مقام محكمة الأحوال الشخصية بجدة. •

 مقام المحكمة الجتائية بجدة. •

 مقام إمارة منطقة مكة المكرمة. •

 التجارية بالمنطقة الشرقية.مقام المحكمة  •

 مقام المحكمة العامة بمحافظة الإحساء. •

 مقام المحكمة الكبرى بالمدينة المنورة. •

 مقام المحكمة العامة بالخبر. •

 مقام المحكمة العامة بالدمام. •

 مقام المحكمة العامة براس تنوره. •

 مقام المحكمة العامة بالريال. •

 وتارة العمل والشئون الاجتما ية )اللجنة الابتدائية لتسوية الخلافام العمالية بالريال(. •

 .وتارة العدل والشئون الإسلامية )إدارة أموال القاصرين ـ مملكة البحرين( •
 

أ مالها المهنيـة والاستشـارية مـن   -بون ومراجعون قانونيون  محاس  -تاول شركة إدراك العالمية  هذا وت

  النحو التالي: ىالمملكة العربية السعودية وهي  لخلال  دة فروع ممتدة بكافة أنحاء 

 المركت الرئيسي بمدينة الريال. •

 فرع المكتب بمدينة الخبر. •

 (.1فرع المكتب بمدينة جدة ) •

 (.2فرع المكتب بمدينة جدة ) •

 فرع المكتب بمدينة الإحساء. •

 المكتب بالمدينة المنورة.هذا وجاري العمل بمشيئة الله تعالي في الوقم الحالي  لى افتتاح فرع 
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 ثانياً: التعريف بالخبير وم هلاته وفريق العم : ر  

شــركة مهنيــة ذام مســئولية  محاسررن و  م اوعرر و نررا" "ي و"  -إد اك العالميررة  ة"شرر   ( تأسســم 1)

هـ وهي امتداد 03/03/1442( وتاريخ 1010662352محدودة بموجب القيد بالسجل التجاري رقم )

محاسـبون ومراجعـون قـانونيون" الـذي أسسـ    -لمسيرة وخبرام فريق العمل لمكتب "صالح النعـيم  

 هـ.1410الوالد المحاسب القانوني / صالح  بـد الله النعـيم )يرحم  الله( في  ام 

 -محاسبون ومراجعون قانونيون من كلٍ من:  -وتتكون الإدارة التنفيذية لشركة إدراك العالمية   

 المدير العام والشريك التنفيذي الدكتور/  بد الله بن صالح النعيم.  ❖
 الشريك التنفيذي المحاسـب القانوني/ سلمان بن  بد الرحمن الثميري.  ❖
 الشريك التنفيذي المحامية / دانة بنم صالح  بد الله النعيم.  ❖

 (  الشهادات والعضويات المهنية والاستشارية2)

  الدكتور/ عبد الله صالح عبد الله محمد النعيم 
 م من جامعة الملك فيصل بالإحساء. 2009بكالوريوس المحاسبة  ام  ❖
بريطانيا   ❖ في  بوليتان  ميترو  مانشستر  من جامعة  المحاسبية  والإدارة  المالية  الإدارة  في  الماجستير 

 م  . 2012 ام  
 م. 2014الماجستير في إدارة المخاطر المالية من جامعة مانشستر ميترو بوليتان في بريطانيا  ام  ❖
ميترو   ❖ مانشستر  جامعة  من  السياسي  والاقتصاد  والمحاسبية  المالية  المخاطر  إدارة  في  الدكتوراه 

 م    2017بوليتان  ام  
حضور العديد من الدورام في مجالام المحاسبة والإدارة والحاسب الآلي والتقييم المالي والتسويق   ❖

 وإدارة الشركام المالية ودراسام الجدوى . 
 للمحاسبة.  DFK INTERNATIONAL ضوية مجمو ة مكاتب    ❖

 سجل الجمعية  البريطانية  للمحاسبين  البريطانيين.  ❖
 الرئيس التنفيذي لعدد من الشركام المحلية والعالمية.  ❖

 

 المحاسب القانوني / سلمان بن عبد الرحمن الثميري 

 شهادة بكالوريوس المحاسبة من كلية إدارة الأ مال جامعة المجمعة.  ❖
 د. SOCPA مال  اله،ئ  الط وو،  لدمحاطب،ر الرا و ،،ر   شهادة  ❖
 . CFE مال  م هو محررن الاح ،ال الم  مو،ر الأم ، ن شهادة  ❖
 أ،ئ  المح وى المحدن والمش  ،ا  الح وم، . شهادة  ❖
 لد  امل بن الأو اق المال، . الشهادة العامة  ❖
 . المما ط،ر بن إج اءا  الإبلاستأهيل  ❖
 لد  المشا ،ع ال را ،  لد  الخا ط   وابند.  اج ،ا  وو   الإش امشهاو   ❖

 

  / دانة بنت صالح عبد الله النعيمالمحامية 

 حاصلة  لى درجة البكالوريوس في القانون من جامعة الملك فيصل.  ❖
 . ( 451950ترخيص متاولة مهنة المحاماة رقم )  ❖
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ال ،اا  وب ولهاا ب الن مار مو، ا  و ما س الش      شط ها المه ،  والاط شا ،  بالمر  ال ئ،طن بمو، ا  
 جو  والإحطاء والخب .

 ما  ضا الش    خب اء بن مجال المحاطب  وال وق،  وال ظا المال،  والمحاطب،  بن ب  الم ا لا  المال،  
بال ث،    بالش     ال مل  ال   ا  والش  ا   وقو شا ك ب ،   الش  ا  والأب او  و لف،   ب،ر  ال ن   ش  
وول  باقن  الط وو،   و  ال  ب،   الممد    واخل  طواء  والرضائ،   ال طم،   الجها   مر  ل وو  ال  د،فا   مر 

 مجدس ال  اور لوول الخد،ج ال  ب، . 
 ب،ما ،دن المفألا  ال دم،  والمه ،  لدموظف،ر المه ،،ر بن ب ،  ال مل: 

 

 الم ه  العلمي والمهني  الاسم م 

 لالح  ال  ،ا  بر و. لبوالله 1

 ا مر جام   المدك ب،لل بالإحطاء.2009ب الو ،وس المحاطب  لاا  ▪
الماجط ،  بن الإوا   المال،  والإوا   المحاطب،  مر جام   ما شط   م،  و بول، ااار  ▪

 ا  .2012بن ب ،طا ،ا لاا 
الماجطاا ،  باان إوا   المخاااط  المال،اا  ماار جام اا  ما شطاا   م، اا و بول، ااار لاااا  ▪

 ا.2014
الو  و اه باان إوا   المخاااط  المال،اا  والمحاطااب،  والاق لاااو الط،اطاان ماار جام اا   ▪

 ا   2017ما شط   م،  و بول، ار لاا 
حضو  ال و،و مر الوو ا  بن مجالا  المحاطب  والإوا   والحاط  الآلن وال ر،اا،ا  ▪

 المالن وال طو،  وإوا   الش  ا  المال،  وو اطا  الجووى .
 طجل الجم ،   الب ،طا ،   لدمحاطب،ر  الب ،طا ،،ر. ▪

2 
طدمار بر لبو ال حمر  

 الثم، ي 

 ب الو ،وس محاطب . ▪
 د.SOCPA مال  اله،ئ  الط وو،  لدم اج ،ر والمحاطب،ر.   ▪
 .CFEم هو محررن الاح ،ال الم  مو،ر الأم ، ن  م،ل  ▪
 أ،ئ  المح وى المحدن والمش  ،ا  الح وم، .شهاو    ▪
 المال، .لد  امل بن الأو اق الشهاو  ال ام   ▪
 المما ط،ر بن إج اءا  الإبلاس.  أ،ل  ▪
 شهاو  اج ،ا  وو   الإش ام لد  المشا ،ع ال را ،  لد  الخا ط   وابند. ▪

3 
وا   ب   لالح لبو الله  

 ال  ،ا

 الب الو ،وس بن الرا ور مر جام   المدك ب،لل. و ج   ▪
 . SBAلضو اله،ئ  الط وو،  لدمحام،ر ▪
 د451950المحاما   قا    خ،ل م اول  مه    ▪
 .حالد  لد  شهاو  م  مو  مر الجم ،  ال دم،  الرضائ،  الط وو،  ▪
 .مها   البحث لر الملاو  ▪
 .الحلول لد  ال و،و مر الوو ا  مر الجم ،  ال دم،  الرضائ،  الط وو،  ▪
 .الحلول لد  ال و،و مر الوو ا  مر م هو البحوث والاط شا ا  بجام   جو   ▪
 .الطائم لد و ،  لش ،ر الحلول لد  ال و،و مر الوو ا  مر م    لش ،ر ▪
 .الحلول لد  ال و،و مر الوو ا  مر م     ف، ن ال المن لد و ،  ▪

 .و ا   ال  د،ا -الحلول لد  ال و،و مر الوو ا  مر م    ال طو،  المه ن 

 د.هشام سيد محمد حسان 4

 .مر جام   ل،ر شمسب الو ،وس محاطب    ▪
 الو  و ا  والماجط ،  بن المحاطب  المال،  . ▪
 ا1999لاا  محاط  قا و ن م  مو ومطجل بطجل المحاطب،ر والم اج ،ر ▪
 لضو اله،ئ  الط وو،  لدم اج ،ر والمحاطب،ر. ▪
 .مط شا  الجم ،  المل ،  لدمال،  ال ام  والض ائ  ▪
 . م،ل جم ،  الض ائ  المل ،  ▪
 لدمحاطب،ر والم اج ،ر ال     محاط  قا و ن ل بند. م،ل الا حاو ال اا  ▪
 .183 م،ل الجم ،  ال دم،  لدخب   الض ،ب،  ب قا  ▪
 .264 م،ل الجم ،  ال دم،  لد ش ،ع الض ،ب،  ب قا  ▪
 مع اجاو  ال مل بها. (ICDLال خل  الوول،  لدحاط  الآلن   ▪
ط   بن مجال المحاطب  والم اج   و لف،  الش  ا  وال   ا    32خب     ث  مر   ▪

 والمحاطب  الرضائ،  والمطاأما  ال را ،  وإج اءا   ظاا الإبلاس الط ووي.
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 الم ه  العلمي والمهني  الاسم م 

5 
إسلام خطاب محمد 

 اسماعيل

 ب الو ،وس محاطب . ▪
 .محاط  قا و ن م  مو ومطجل بطجل المحاطب،ر والم اج ،ر ▪
طاا   باان مجااال المحاطااب  والم اج اا  و لااف،  الشاا  ا   17خباا     ثاا  ماار   ▪

 وال   ا  والمحاطب  الرضائ، .
 ب الو ،وس محاطب .  ▪ حازم أحمد عوض  6

 ط   بن المحاطب  و الم اج   وال را ،  الرضائ، .  14خب     ث  مر   ▪

 

 (  سرية البيانات وتداول المعلومات3)
، مل ب ،  ال مل بالش    وبراً للأ ظم  و،د  ا بالم ا،،  المه ،  وآوا  وطدوك المه ا   و،ف او الم  ا  

لد   ر  و اق ال مل ال ن ،ح فظ بها وال ن   ضمر  اب  الم دوما  والب،ا ا  لر لملائ ا ،ا ا الاح فااظ 

 بها بن إطا  مر الط ، . 

د مار  ظااا ال  ف،اذ ولائح ا  ال  ف،ذ،ا   ح،اث  لا  لدا   الال اا اا 18و اذلك ماا  لا  لد،ا  المااو   

بالمحابظ  لد  ط ،  الب،ا ا  والم دوما  ال ن اطدع لد،ها الموظفور بطب  لمدها و ر لا ،فشاوأا لأي 

 .طب   ارد

 ثالثاً: معايير الأداء المهني: ر  
الألماال الاط شاا ،   -محاطابور وم اج اور قاا و ،ور   -  اول مجمول  م ا   ش    إو اك ال الم،   

والمه ،  بن مجال المحاطب  وال وق،  و لم،ا ال ظا المال،  والإوا ،  مر خالال مجمولا  مار المه ،ا،ر 

 -  و ذلك مر خلال: 2030والاط شا ،،ر ال امد،ر لو،ها وبراً ل ف،  الممد   

ال  اور المه ن ماع م ا ا  الخاوما  والاط شاا ا  المال،ا  والمحاطاب،  واخال الممد ا  ال  ب،ا   -1

 الط وو،  وخا جها.

ال  اور المه ن مع الخب اء بن مجال المحاطب  وال وق،  و طا ذ  الجام ا  واخل الممد   ال  ب،   -2

 الط وو،  وخا جها.

ب  ف،ااذ مهامهااا ب  باااع الم ااا،،   -محاطاابور وم اج ااور قااا و ،ور  -أااذا و رااوا شاا    إو اك ال الم،اا  

 والجم ،ا  والدجار المه ،  وبن مروم ها اله،ئ  الط وو،  لدم اج ،ر والمحاطب،ر.اللاو   مر اله،ئا  

ب طب،ا  م اا،،  الأواء   -محاطابور وم اج اور قاا و ،ور    -و،روا  اب  ال امد،ر بشا    إو اك ال الم،ا   

المه اان وم ااا،،  المحاطااب  والم اج اا  الطااا ،  بالممد اا  ال  ب،اا  الطاا وو،  و ااذلك م ااا،،  المحاطااب  

 والم اج   الوول، .

 رابعاً: المهام المهنية: ر  

وورد بااخطااا  طاا او  ا المااف   باان  إر المهاااا الم وطاا  ب ااا   حااوو باان إطااا   فهم ااا لمااا و و باان 

  -:و و ب، والذي  ا29/10/2024والوا و ل ا ب ا ،  

للسداد    مسسسدل المسدتقب  إعداد تقرير خاص بخصوص المبالغ المسددد  مدش كدرال الطدوب ا حمدر   طلب" 

 ."المتميز  العقاريل والتي تم سدادها مقاب  أعما  لكرال الطوب ا حمر السعودي ولم يتم تنفيذها

و و  بخطاااب ا لداا   ر مهم  ااا طاا  ور قالاا   لداا  المهاااا ال اان  لطاا او  اولد،اا  ب   ااا  ف ااو 

 .بش ر إلواو  ر ،  خال 
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ارتباطدا  تقدديم  -الخددما  اسستكداريل " ال ر ،  وبرااً لم ،اا  وإلواوط  ا لمد،  الفحل وال وق،    ما      

 ما  ف او لدا  ال  ام اا  خدما  المحاسبل القضائيل" المعتمد مش الهيئل السعوديل للمراجعيش والمحاسبيش.

بالم طدبا  المطد ،  الوا و  بن الم،ثاق الوولن لطدوك وآوا  المه   لدمحاطب،ر المه ،،ر اللاو  لر مجداس 

الم ا،،  الوول،  لطدوك وآوا  المه   لدمحاطب،ر ال ن   طط  لد  المبااو  الأطاطا،  لد  اأا  والموضاول،  

 وال فاء  المه ،  وال  ا،  الواجب  والط ،  والطدوك المه ن  و حر مط ردور لر  ط ام الولوى.

 : الأعمال المتوقعة  خامساً 
 طوم ، ا الر،اا ب ج اء المحاطب  الرا و ،  ب،ر الط ب،ر ل  ف،ذ المهاا وبراً لد فل،ل المذ و  لال، .  - 1

مر   - 2 إل،ها  الحاج   ض و    مط  وا    ى  و ي  لدط ب،ر   ،وج   خطا   بموج   المط  وا   طد  

الط ب،ر المهاا  ، ا الاط  او ب ر ،  ا لد  المط  وا  الألد،  المطدم  مر ط بن الرض،  واللو   

أذه   بن  وجوو   و،   حال   بن  لد، ا  مطئول،   ولا  رع  ي  الأخ    الط م  مر  إق ا أا  حال   بن 

 المط  وا  ح،ث ، ا الدجوء مر جا   الط م الم ض   إل  الجها  المخ ل  ب مد،ا  ال  و، . 

المحاطبن   - 3 الف ن  الاط   اج  إل   لدولول  وو اط ها  الط ب،ر  مر  المروم   المط  وا   لد   الاطلاع 

  فل،دن بما  ا ال ولل إل،  والوقائع ال ن  طس لد،ها   ي الخب، . وب،ار  

الاج ماع بالط م الأخ  الطاو  / مفطط  المط ربل الم م،   ال را ،   و مر ،مثدها ش لاً وبحل ال  امل   - 4

 ب،ر الط ب،ر والإباو  لر المبدك المط ح  لطال  ال ر ، . 

و ضاام، ها  -إر وجاو   -ملاحظاا  الوالا و لدا   ل ال شا     و مفططاا  إلاواو ال ر ،ا  المباوئن - 5

بال ر ،  ال هائن  والذي طوم ، ضمر الب وو ال ال،ا   طب، ا   طااق ال مال/ المطا  وا  المروما  مار 

 الأط ام / الإج اءا  الم فذ  والاط   اج الف ن المحاطبن/   ي الخب، د.

 -مدة التنفيذ:  :  سادساً 

 ر  راوا ب  ف،اذ الألماال  -وبمش،ئ  الله   اال    -بن ضوء المهاا الم وط  ب ا والمحوو  لال، . ب   ا   وقع  

،ومااً وذلاك مار  اا ،   طادم ا  ابا  المطا  وا  الم  درا  (  30)الخال  ب ا و رو،ا ال ر ،  المه ن خلال  

 بموضوع ال  اع و حل،ل الأ  ا  المه ،   امد ً.

  -:  الأتعاب المهنية:  سابعاً 
 روا ب حو،و الأ  ا  المه ،  بن ضوء الوق  والجهو الذي ط،بذل  موظفو ا وبن ضوء المهاا الم وط  ب ا 

غ،ا   ريال س غيدر( ألد  مائدلفقدط  ريال  000100,والمحوو  بن الب و   اب ادً لال،  وذلك بواقع مبدك 

 -: وذلك لد را ،  الثلاث  شامل ض ،ب  الر،م  المضاب 

لدطااو  / مفططا  المطا ربل   المطوو  مر شا    الطاو  الأحما  الطا ووي  ال حو،لا  لر     ر ،  -1

 الم م،   ال را ،  .

لدطااو  / مفططا  المطا ربل الم م،ا     لر ال حو،لا  المطاوو  مار شا    ال ماووي  خاو    ر ،  -2

 ال را ،  .

المطوو  مار مفططا   حماو لباو الله ال ماووي لدطااو  / مفططا  المطا ربل   لر ال حو،لا     ر ،  -3

 . الم م،   ال را ، 



b5b137ec-e762-48ed-9de3-a717066a9cad 

[7] 
 

 -مع العلم أو ع ض"ا هذا لا يشمل التالي: 

 ملا ،م الطف  و   ا  المحاما  و   ا  الخب اء وال راضن. -

  ي ملا ،م ح وم،   و ض ائ   و  طوا ، طد  ال مل لد،ها. -

 -تحصي  الأتعاب المهنية:    : طريقةثامناً 

المحوو  بن الب و  طاوطادً لال،  وب   واحو  وقبل البوء بن   ف،ذ المهااا   وقع  ر  حلل الأ  ا  المه ،   

بملا م  9705000068202914776000SAالم وط  ب ا بموج  حوال  ب  ،  لدا  حطاا   قاا 

الإ ماء باطا / ش    إو اك ال الم،  محاطبور وم اج ور قا و ،ور  لدماً با ر الأ  اا  لار  ا و بان  ي 

 حال مر الأحوال.

 والله ول التوفيق ،،، 
 شركة إدراك العالمية محاسبون ومراجعون قانونيون

 

 المدير العام

 عبد الله بن صالح النعيم /الدكتور 
 

 


